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\ A) Struény popis postupu pfi pofizeni tzemniho planu

Zastupitelstvo obce Ustradice na svém zasedani dne 14. 11. 2024 rozhodlo o
zahajeni praci na pofizovani zmény €. 4 uzemniho planu, o financovani zmény
z rozpocCtu obce a zaroven schvalilo pofizovatelem zmény pfislusny urfad uzemniho
planovani - M8U Tabor. Uréenym zastupitelem spolupracujicim s pofizovatelem pfi
tvorbé a pofizovani zmény uzemniho planu byla zvolena pani starostka obce.

Stanovisko Krajského ufadu Jiho&eského kraje, odboru zivotniho prostredi, zemédélstvi
a lesnictvi k obsahu navrhu zmény €. 4 uzemniho planu obec obdrzela 23. 12. 2024 se
zavérem, Ze neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostfedi a
obsah zmény nemuze mit vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
Pofizovatel, odbor rozvoje — ufad uzemniho planovani, obdrzel Zadost o pofizeni zmény
dne 10. 1. 2025. Zpracovany navrh zadani byl pofizovatelem odeslan na obec 28. 1.
2025.

20. 2. 2025 Zastupitelstvo obce Ustrasice rozhodlo v souladu se zakonem &. 238/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) o
pofizeni zmény €. 4 uzemniho planu, schvalilo navrh zadani, slouceni spole¢ného a
vefejného projednani a zpracovatele zmény - Architektonické studio Aska Tabor.
Navrh zmény €. 4 uzemniho planu je nyni projednavan ve smyslu § 93 az 96 stavebniho
zakona.

Bude doplnéno dle vysledku projednani

B) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
stavebniho zakona

Ve zméné &. 4 UP UstraSice byl zji$té&n a posouzen stav tzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civilizacni limity. Byla provéfena a posouzena potieba zmén v uzemi
s ohledem na jejich pfinosy a rizika v€etné vlivu na vefejnou infrastrukturu a jeji
hospodarné uzivani.

Jsou respektovany podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Navrh uzemniho
planu reaguje na vyc€erpani v pfedchozim uzemnim planu vymezené zastavitelné
plochy pro bydleni.

Navrh Uzemniho planu zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi,
stanovuje koncepci rozvoje a podminky uc€elného vyuZivani uzemi s ohledem na
komplexni feSeni s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi.

Pfi feSeni navrhu zmény uzemniho planu organy uzemniho planovani postupem
podle stavebniho zakona zajistily koordinaci vefejnych i soukromych zaméri na zmény
v uzemi, vystavby a jinych ¢innosti ovlivhujici rozvoj uzemi a konkretizaci ochrany
vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Navrh uzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci sidla.

V kapitole F vyrokové ¢asti jsou stanoveny podrobné podminky pro uspofadani
a provedeni staveb, je upfesnéno zastoupeni zelené v zastavéném a zastavitelném
uzemi.

-16 -



Navrh uzemniho planu nema dopad na stavajici podminky pro zajisténi civilni
ochrany.

Zména spliuje pozadavky kladené pravnimi pfedpisy na zajiSténi standardu
uzemné planovaci dokumentace, které podléhaji kontrole ETL nastroje. Zména splfiuje
i ostatni poZadavky kladené pravnimi pfedpisy na zajiSténi standardu uzemné
planovaci dokumentace, které nepodléhaji kontrole ETL nastroje.

C) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisa a se
stanovisky dotéenych organt, popripadé s feSenim rozport

Navrh zmény & 4 Gzemniho planu Ustradice respektuje pozadavky jinych
pravnich pfedpisu. V celém procesu pofizovani zpracovatel a pofizovatel postupovali
ve vzajemneé soucinnosti s dotCenymi organy chranicimi vefejné zajmy podle zvlastnich
pravnich pfedpist. Zakonnym postupem si zajistil jejich stanoviska ve vSech etapach
projednavani navrhu uzemniho planu, ktera byla respektovana.

D) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci

Z Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni 9. aktualizace (PUR), ktera byla
schvalena usnesenim vlady €. 64/2025 ze dne 29.1.2025 vyplyva, Ze spravni uzemi lezi
mimo rozvojove oblasti a rovojové osy vymezené v PUR

Uzemi ORP Tabor je sougasti specifické oblasti SOB9 - Specificka oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem. Navrh zmény ¢. 4
Uzemniho planu Ustrasice neméni napojeni obce Ustradice na regionalni vodarenskou
soustavu se zdrojem pitné vody vodni nadrzi Rimov, tj. bez dopadii na stav zasob
podzemnich vod. Navrh zmény €. 4 uzemniho planu ustraSice podporuje rozvoj
modrozelené infrastruktury obce preferenci likvidace destovych vod zasakovanim,
umoznuje zfizeni malych vodnich ploch v jednotlivych typech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, respektuje plochy pro zlepSeni podminek zadrzovani vody v krajiné.

Uzemi ORP Tabor je soudasti specifické oblasti SOB10 - Specificka oblast,
ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie slunec¢niho zareni. V spravnim uzemi obce nejsou vymezeny plochy C&i
koridory s lokalnim vyznamem pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie.
Umistovani fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady) je
mozné, dosud byly umistény na 4 objektech. Umistovani zdroju s dodavkou do sité o
vétSi kapacité je limitovano stavajicimi moznostmi distribucni sité, kdy prevazna cCast
uzemi obce je obluhovana z jedné odbocky linky VN 22 kV. V spravnim uzemi obce
nejsou vyznamnéjsi plochy dopravni a technické infrastruktury.

Uzemi ORP Tabor je soudasti specifické oblasti SOB11 - Specificka oblast,
ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie. V spravnim Uzemi obce nejsou vymezeny plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie z vétrné
energie z duvodu nepfili§ vhodné morfologie terénu — spravni tzemi obce lezi v mélkém
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udoli z hlediska prevladajicich vétra na zavétrné strané, dale je soucasti vymezeného
leteckého prostroru LK TRA 78 Sobéslav pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach.
Zamér vyuzivani vétrné energie koliduje se zajmy Ministerstva obrany.

Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem:

Uzemni rozvojovy plan neni dosud zavazny, neni nutné vyhodnocovat soulad.

Uzemni rozvojovy plan nevymezuje pro katastralni tzemi Ustrasice zaméry, nejblizsim
je pro sousedni katastralni uzemi Plana nad LuZznici zamér koridoru dopravni stavby
DD10 Koridor konvencni zeleznicni dopravy, trat usek Praha — BeneSov — Veseli nad
Luznici 0 Ceské Budé&jovice Horni Dvoristé — hranice CR/Rakousko (-Linz). Koridor je
vymezen v trase jiz realizované prelozky Zelezniéni trati. Katastralni uzemi Ustrasice
neni ovlivnéno Uzemnim rozvojovym planem, zména &. 4 UP UstraSice je v souladu
s Uzemnim rozvojovym planem.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoéeského kraje (ZUR JEK) ve znéni 4b.
aktualizace z 9.10.2025 a rozsudku 1As 15/2016 — 85 Nejvy$siho spravniho soudu
nevymezuji katastralni uzemi Ustrasice jako souéast rozvojové osy & rozvojové oblasti.

Uzemi ORP Tabor je soudasti specifické oblasti SOB9 - Specificka oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. Navrh zmeény C. 4
Uzemniho planu Ustrasice neméni napojeni obce Ustrasice na regionalni vodarenskou
soustavu se zdrojem pitné vody vodni nadrzi Rimov, tj. bez dopadil na stav zasob
podzemnich vod.. Navrh zmény &. 4 Uzemniho planu Ustrasice podporuje rozvoj
modrozelené infrastruktury obce preferenci likvidace destovych vod zasakovanim,
umoznuje zfizeni malych vodnich ploch v jednotlivych typech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, respektuje plochy pro zlepSeni podminek zadrzovani vody v krajiné.

Dle ZUR J&K z hlediska krajinnych typt spada spravni Gzemi obce do krajiny
lesopolni. Charakteristika krajiny: reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je
stfidana s lesni krajinou (lesy na 30-70% plochy), vyrazna struktura historické kulturni
krajiny, poto¢ni a fi€ni nivy, mokrady, lesni porosty se segmenty pfirodé blizkych lesu,
prirodé blizké louky. Cilova charakteristika krajiny: zachovani charakteru tohoto typu
krajiny.

Podle Uzemni studie krajiny Jihoéeského kraje je spravni Uzemi obce
soucasti krajinné oblasti 26 — Taborsko - sobéslavska v podrobnéjsSim déleni studie
krajiny vymezuje pro spravni zemi obce Ustrasice 8 krajinnych typ(: v severovychodni
Casti drobné zasahuje krajinny typ 10 — rovinata az mirné zvinéna méstska a pfiméstska
krajina, na SZ a JZ uzemi zasahuje krajiny typ 12- mirné zvinéna az kopcovita
zemeédeélska krajina, prevazna Cast uzemi je soucasti krajinného typu 14 — mirné
zvinéna az kopcovita zemédeélsko lesni krajina. Na jihu je vybézZek krajinného typu 17
— vyrazné zvinény az €lenity leso-zemédélsky krajinny typ (jizni okraj Uzemi a pruh lesa
v severnim vybézku uzemi).

Pro Uzemni plan Ustrasice vyplyvaji z Uzemni studie krajinyJihogeského kraje
nasledujici pozadavky:

Pro krajinny typ 10:

Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfiovat v kontextu s navrzenou dopravni
a technickou infrastrukturou tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a organicky
navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka
spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovani
kompaktnosti sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich &i se stavajici
zastavbou viibec uzemné nesouvisicich zastavitelnych ploch)
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V nezastavéném uzemi vytvaret uzemni podminky pro pestrou strukturu vyuziti
a pro Setrné formy rekreaéniho vyuziti., pfipadné i pro revitalizaci vodnich toku a
navazujicich nivnich ekosystéma.

Zmeéna €. 4 neobsahuje zameéry zasahujici do vymezeného krajinného typu.

Pro krajinny typ 12:

Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérnovat tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla
minimalizovana délka spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovani kompaktnosti sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich &i se
stavajici zastavbou vabec uzemné nesouvisicich zastavitelnych ploch)

V nezastavéném uzemi vytvaret uzemni podminky pro pestrejSi strukturu
vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to
pfedevSim v erozné ohroZzenych plochach a na méné hodnotné zemédélské pudé, a
pro revitalizace vodnich tokl a jejich povodi
Zmeéna €. 4 neobsahuje zaméry zasahujici do vymezeného krajinného typu.

Pro krajiny typ 14

Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérnovat tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla
minimalizovana délka spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovani kompaktnosti sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich &i se
stavajici zastavbou vabec uzemné nesouvisicich zastavitelnych ploch)

V nezastavéném uzemi vytvaret uzemni podminky pro Setrné formy
rekreaCniho vyuziti, pro revitalizace vodnich tokl a mimo souvislé lesni celky pro
pestrou strukturu vyuZiti, a to pfedevsim v erozné ohroZenych plochach a na méné
hodnotné zemédélské pudé

Zmeéna €. 4 nevymezuje se stavajici zastavbou nesouvisejici zastavitelné plochy,
zstavitelné plochy jsou vymezovany podél existujicich rozvojovych os — komunikaci,
zohledriuji historicky vyvoj Ustrasic.

Pro krajinny typ 17:

Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfiovat tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla
minimalizovana délka spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovani kompaktnosti sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich &i se
stavajici zastavbou vibec Uzemné nesouvisicich zastavitelnych ploch) < V
nezastavéném uzemi vytvaret uzemni podminky pro pestiejSi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to pfedevSim v erozné
ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédélské pidé, pro revitalizace vodnich
toku a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti

Zmeéna €. 4 neobsahuje zaméry zasahujici do vymezeného krajinného typu.

Nové zastavitelné plochy jsou situovany padach lll. — V. tfidy ochrany

Uzemni plan Ustrasice respektuje upfesiujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi kraje, respektuje charakter krajiny,
nepfipousti zastavbu vymykajici se méfitku krajiny a charakteru zastavby. Navrzena
zastavba se nebude negativné projevovat v panoramatickych a dalkovych pohledech
nebo sidelnim a krajinném prostredi.

Ze ZUR nevyplyva potieba vymezit v izemnim planu Ustrasice nové plochy a
koridory, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii, ani ploch a
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koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zméné Gizemniho planu stanovovat pofadi zmén
v Uzemi (etapizaci) ani kompenzacéni opatfeni podle §37 odst. (8) stavebniho zakona.

Zména &. 4 Uzemniho planu Ustrasice nenavrhuje zasahy do regionalnich a
nadregionalnich skladebnich Casti uzemniho systému ekologické stability. Zména C. 4
respektuje regionalni skladebné &asti USES — regionalni biocentrum RBC.232 Samoty
a regionalni biokoridory RBK.286 Mucirna - Samoty, RBK.50 Mucirna - RBK.62, RBK
62 Roudna - Samoty, které jsou v grafické casti uzemniho planu prevzaty
v nezmé&néném rozsahu vymezeném ve zméné &. 4b ZUR J&K s vyjimkou drobného
zmen3$eni rozsahu RBC.232 Samoty v lokalité Na Rybarné kvuli kolizi se zastavénym
uzemim.

Spravni tzemi obce je dle ZUR J&K zahrnuto mezi plochy vhodné pro umistovani
FVE a VTE.

Siri vztahy v Gzemi

Navrh Zmény &. 4 Uzemniho planu Ustradice nekoliduje z hlediska $ir§ich
Uuzemnich vztahd s uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. V zméné ¢&. 4
Uzemnim planu Ustradice nejsou vymezeny navrhové plochy a koridory nadmistniho
vyznamu.

E) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim
zmény

1) Provéfit vyuZiti pozemku 140 z plochy zemédélské na plochu soukromé zelené
Pozadavku bylo vyhovéno. Byla vymezena plocha zmény v krajiné K.2 — navrhova
plocha pro zelen zahradni a sadovou (ZZ). U pozemku parc.¢. 140 doslo v evidenci
katastru nemovitosti ke zméné kultury z orné pudy na zahradu. Uzemni plan reflektuje
tuto zménu ve stanoveni funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Viz
zakres ,1°

2) Provéfit zménu funkeniho vyuziti funkéni vyuziti ¢asti pozemku parc.¢. 162/1 z plochy
zemédélské na zastavitelnou plochu pro bydleni, Pozadavku bylo vyhovéno. Byla
vymezena zastavitelna plocha Z.16 pro bydleni venkovské (BV).Viz zakres ,2°

3) Provéfit zménu funk&niho vyuziti pozemku parc.€. 75/69 z plochy zemédélské na
zastavitelnou plochu pro vystavbu rodinného domu. Pozadavku nebylo vyhovéno.
Pozemek sousedi s arealem zivocCiSné vyroby a lezi v hygienickém ochranném pasmu
ZivoCisné vyroby.

4) Provéfit zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc.€. 162/6 z plochy zelené na
vefejnych prostranstvich na zastavitelnou plochu pro bydleni. Pozadavku bylo
castecné vyhovéno. JV ¢ast pozemku 162/6 byla zahrnuta do plochy bydleni — stav.
Viz zakres ,4“.

5) Provéfit zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc.€. 137/10 z plochy zemédélské
na plochu pro rozsSifeni hrbitova. Pozadavku bylo vyhovéno. Byla vymezena
zastavitelna plocha Z.12 pro funkéni vyuziti obCanské vybaveni hibitovy. Stavajici
hibitov je jiz zcela zaplnén a nejsou na ném volna hrobova mista. Viz zakres ,5°

6) Provéfeni zmény funkéniho vyuziti Easti pozemku parc.€. 283/ z plochy zemédélské
na plochu pro bytovou zastavbu. Pozadavku nebylo vyhovéno. Pozemek je obklopen
pozemky uréenymi k pInéni funkce lesa (PUPFL) Na &asti pozemku, ktera je mimo
vzdalenost 30 m od hranic PUPFL je jiZ vymezena zastavitelna plocha Z.2 pro bydleni
venkovské. Vlastnik pozemku na dalSi ¢asti pozemku proved| vysadbu lesnich drevin.

-20 -




7) Provéfit zménu funkeniho vyuziti ¢asti pozemku parc.€. 154/1 z plochy bydleni na
plochu pro détské hfisté, obCanskou vybavenost. Pozadavku bylo vyhovéno. Bylo
zménéno funkEni vyuZiti pozemku parc.€. 154/1 na plochu obCanské vybaveni vefejné
(OV). Viz zakres ,7¢

8) Pozadavek na nové vymezeni zastavéného uzemi. Pozadavku bylo vyhovéno.
Byla stanoveno zastavéné uzemi k datu 1.3.2025.

9) Provéfeni zmény funkcniho vyuziti pozemku parc.C. 76/72, 82/1 a 85/34 z plochy
zemédeélské na plochu pro bydleni. Pozadavku bylo ¢asteéné vyhovéno. Na Casti
pozemku parc.C. 82/1 byla vymezena zastavitelna plocha Z.1 pro smiSené obytné
vSeobecné SU). Pozemek 76/72 sousedi se zemédélskym arealem a je v jeho
ochranném pasmu. Na ¢asti pozemku parc.¢. 85/34 byla vymezena uzemni rezerva R.1
pro bydleni venkovské. Viz zakres ,9“

10) Provéfeni zmény funkéniho vyuziti pozemku parc.C. 219/24, 219/2 a 218/27
z plochy zelené , sady zahrady na stavebni parcelu nebo plochy smiSené obytné trvalé
i rekreacni bydleni. Pozadavku bylo ¢asteéné vyhovéno. Byla vymezena nova
zastavitelna plocha Z.19 s funk&énim vyuzitim rekreace individualni (RI). Na pozemcich
parc.C. 219/2 a 219/24 se nachazi dvojice dfevénych objektld. Pozemky jsou od sebe
oddéleny dalsim pozemkem s vodoteCi. Na pozemcich je vzhledem k odstupovym
vzdalenostem realné nemozné umistit stavbu pro trvalé bydleni. Viz zakres “10"

11) Provéfeni zmény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc.€. 146/5 z plochy technické
infrastruktury na plochu vyroby. Pozadavku bylo vyhovéno. Byla vymezena plocha
vyroby zemédélské a lesnické (VZ). Viz zakres 11

12) Provéfeni zmény funkéniho vyuZiti Casti pozemku parc.C. 76/68 z plochy
zemé&délské na plochu smigenou obytnou. Pozadavku bylo éasteéné vyhovéno. Cast
pozemku byla zahrnuta do zastavitelné plochy Z.3 pro bydleni venkovské (BV). Zbyla
Cast je v ochranném pasmu zemédélského arealu. Viz zakres ,,12°

13) Provéfeni zmény funkéniho vyuziti Casti pozemku parc.C. 76/58 z plochy
zemédélské na plochu pro vystavbu rodinného domu. Pozadavku nebylo vyhovéno.
Nezastavitelna ¢ast pozemku je v ochranném pasmu zemédélského arealu.

14 Provéfeni zmény funk&niho vyuziti pozemku parc.C. 88 z plochy zemédélské na
plochu pro bydleni nebo smiSenou obytnou. Pozadavku bylo vyhovéno. Pozemek
parc.C. 88 je soucasti zastaviteIné plochy Z.1 pro plochu smiSenou obytnou vSeobecnou
(SU) Viz zakres ,14°

15 Provéreni zmény funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 85/1 z plochy zemédélské na
plochu pro bydleni. Pozadavku bylo éasteéné vyhovéno. Cast pozemku je soudasti
uzemni rezervy R.1 pro bydleni venkovské. Viz zakres ,15°

16) provéreni funkéniho vyuZiti pozemku parc.€. 92 z plochy zemédélské na plochu pro
bydleni Pozadavku bylo éasteéné vyhovéno. Cast pozemku je soudasti uzemni
rezervy R.1 pro bydleni venkovské.. Viz zakres ,16“

17 Provéfeni zmény funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 162/39 z plochy zemédélské na
plochu pro bydleni. Pozadavku bylo vyhovéno. Byla vymezena zastavitelna plocha
Z.17 pro bydleni venkovské (BV). Viz zékres ,17¢

18) Provéieni zmény funkéniho vyuziti pozemku parc.€. 162/40 z plochy zemédélské
na plochu pro bydleni. Pozadavku bylo vyhovéno. Byla vymezena zastavitelna plocha
Z.17 pro bydleni venkovské (BV). Viz zakres ,18“

19) Provéfeni zmény funkéniho vyuziti oizemku parc.. 82/2 a 85/33 z plochy
zemé&délské na plochu pro bydleni. Pozadavku bylo éasteéné vyhovéno. Cast
pozemku parc.¢ 82/2 je soucasti zastavitelné plochy Z.1 pro smiSené obytné vSeobecné
(SU). Viz zakres 2 Na ¢asti pozemku parc.¢. 85/33 byla vymezena uzemni rezerva R.1
pro bydleni venkovské (BV). Viz zakres ,19“
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20) Provéfeni zmény funkéniho vyuziti Casti pozemku parc.C. 249/14 z plochy
zemédélské na plochu smiSenou obytnou — smiSené trvalé a rekreaCni bydleni.
Pozadavku bylo vyhovéno. Byla vymezena zastavitelna plocha Z.14 pro plochu
rekreace individualni (RI). Viz zakres ,20"

21) Provéfeni aktualnosti navrhu technické infrastruktury — kanaliza¢ni fad a slouceni
hlavniho vykresu a vykresu vefejné infrastruktury. Pozadavku bylo vyhovéno.
V souvislosti s omezenim zastavitelnosti lokality Z3 a Z4 byla upravena trasa
kanalizacniho fadu z Cerpaci stanice do stavajici kanalizaCni sité. DoSlo ke slouceni
vykresu.

22) Provéfeni zmény funkéniho vyuZiti pozemku parc.C. 224/9 z plochy zelené
ochranné a izolacni na plochu bydleni. Pozadavku bylo vyhovéno. Cely pozemek
parc.C. 249 je soucasti zastavitelné plochy Z.15 pro bydleni venkovské (BV). Pozemek
je zaploceny, vedeny v evidenci katastru nemovitosti jako zahrada s vybudovanou
pfipojkovou skfini elektro v oploceni k silnici 111/1359. Viz zakres ,22°

23) Provéfeni zmény funkéniho vyuziti Casti pozemku parc.C. 150/1 z plochy
zemeédélské a navrhové plochy zelené ostatni na plochu smiSenou obytnou — smisSené
trvalé a rekreacni bydleni. Pozadavku bylo ¢aste€né vyhovéno. Na ¢asti pozemku
parc.C. 150/1 byla vymezena zastavitelna plocha Z.18 pro bydleni venkovské (BV).
Plocha byla situovana pfi silnici 111/1356 v navaznosti na stavajici plochu bydleni kvuli
moznosti napojeni na inZenyrské sité a dopravnimu napojeni Viz zakres ,23"

S upravou vymezeni zastavéného uzemi, vztahld v uzemi, nového mapového podkladu
a nutnosti redukce rozsahu zastavitelnych ploch byly provedeny nasledujici upravy
UPD (ve schematu oznaceny kapitalkami)

A - zména funkéniho vyuziti plochy parc.€. 85/5, 85/6, 85/12, 250, 279 ze smiSené
obytné - navrh na smiSené obytné vSeobecné -stav (SU), uprava hranice zastavéného
uzemi

B - zména funkéniho vyuziti plochy parc.¢. 76/101, 281 z bydleni venkovské - navrh
na stav (BV), uprava hranice zastavéného uzemi

C - zména funkéniho vyuZiti plochy parc.¢. 76/10, 76/12, 76/15, 76/29,76/30,76/30,
238 z bydleni venkovské - navrh na stav (BV), uprava hranice zastavéného uzemi

D - zména funk&niho vyuziti plochy &asti parcely 13/40 z neruSici vyroby - navrh na
smiSené vyrobni vSeobecné - stav (HU), uprava hranice zastavéného uzemi

E - zména funkéniho vyuziti parc.¢. 15/25, 282 ze smiSené obytné - navrh na bydleni
venkovské - stav (BV), uprava hranice zastavéného uzemi. Na pozemku vznikla
stavba rodinného domu, kterou je mozné zaradit i do ploch bydleni venkovské, stejné
jako okolni zastavbu, proto s redukci zastavitelné plochy smiSené obytné nebyla
vymezena nova v méfitku uzemniho planu hife zobrazitelna stabilizovana plocha
smiSené obytné (plocha cca 1500 m?), ale byla roz§ifena navazujici stabilizovana
plocha bydleni venkovské.

F - zména funkéniho vyuziti parc.C. 15/24 ze smiSené obytné - navrh na zelen
zahradni a sadovou - stav (ZZ)

G - zména funkéniho vyuziti parc.€. 15/42 z bydleni venkovské - navrh na zelen
zahradni a sadovou - stav (ZZ), zména funkéniho vyuziti asti pozemku parc.¢. 15/10
z plochy zelené zahrady — sady na bydleni venkovské — stav (BV) a z bydleni
venkovské — navrh na bydleni venkovské stav (BV). Na pozemku parc.¢. 15/10 se
nachazi stavba zastfeSeného bazénu a dalSi doplrikové stavby k hlavni stavbé —
rodinnému domu €&.p. 53 na pozemku parc.¢. 54/1. Zména funkéniho vyuziti ¢asti
pozemku parc.C. 48/1 z plochy bydleni venkovské navrh na bydleni venkovské — stav
(BV). Pozemek parc.€. 48/1 je zaplocena zahrada tvofici uceleny celek s rodinnym
domem €&.p. 2 na parc.€. 9. Zména funkéniho vyuZiti pozemku parc.€. 133 z plochy
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bydleni venkovské — navrh na plochu bydleni venkovské stav (BV). Na pozemku se
nachazi garaz jako doplrikova stavba k rodinnému domu.

H - zména funkéniho vyuZiti parc.C. 64/1, 245, 246, 247 z vyroba a skladovani -
zemédélska vyroba - navrh na vyroba zemédélska a lesnicka - stav (VZ), uprava
hranice zastavéného uzemi

| - zména funk&niho vyuZiti parc.€. 218/2, 218/25, 218/26, 224/9 z bydleni venkovské
- navrh na stav (BV), uprava hranice zastavéného uzemi

J - zména funké&niho vyuZiti plochy parc.€. 95/2, 95/13, 95/65 z bydleni venkovskeé -
navrh na stav (BV)

K - zména funkéniho vyuZiti plochy parc. €. 63/1, 63/2, 63/3, 307/1, 307/2, 307/3,
307/4, z vyroby a skladovani - navrh na vyrobu zemédélskou a lesnickou - stav (VZ)

L - zména vyuZiti plochy parc.C. 224/14, 224/13, 224/21 z plochy bydleni venkovské -
navrh na uzemni rezervu R.3 pro bydleni venkovské (BV) a zelen zahradni a sadovou
(ZZ)

M - zména funk&niho vyuZiti plochy parc.¢. 219/9 a 241 z bydleni venkovské - navrh
na stav (BV)

N - zména funk&niho vyuZiti plochy parc.C. 219/7, 219/23, 242 z bydleni venkovskeé -
navrh na stav (BV), uprava hranice zastavéného uzemi

O - zména funkéniho vyuZiti plochy ¢asti pozemku parc.¢. 19/27 z technické
infrastruktury - navrh na pfirodni vdeobecné - stav (NU)

P - vymezeni noveé zastavitelné plochy Z.8 pro technickou infrastrukturu vSeobecnou
(TU) — ¢ast pozemku parc.€. 15/46

Q - zména funkéniho vyuZiti plochy ¢ast parc.C. 15/27, 15/54, 15/55 z bydleni
venkovskeé - navrh na bydleni venkovské - stav (BV) a zelef zahradni a sadovou -
stav (ZZ), uprava hranice zastavéného uzemi, zména funkéniho vyuziti ¢asti parc.c.
15/27, 15/45 a 15/46 z plochy pfirodni stav na plochu zelen zahradni a sadovou ZZ —
stav. Po vystavbé rodinného domu na pozemku parc.€. 15/54 byla zbyla ¢ast
zastavitelné plochy nevyuzitelna pro dal$i zastavbu RD z divodu trojuhelnikového
tvaru pozemku, inZzenyrskych siti vedoucich pfes pozemek, jejich ochranného pasma
vCetné ochrannych pasem inzenyrskych siti v okoli a odstupovych vzdalenosti od
dalSi zastavby, proto byla zastavitelna plocha pro bydleni venkovské nahrazena
stabilizovanou plochou zahrad, aby bylo snizeno mnozstvi realné nevyuZzitelnych
zastavitelnych ploch.

R - zména funk&niho vyuziti plochy parc.¢. 15/12, 257 ze smiSené obytné - navrh na
bydleni venkovské - stav (BV), uprava hranice zastavéného uzemi

S - zména funkéniho vyuziti plochy parc.¢. 162/11, 162/35, 162/43, 162/44, z bydleni
venkovské - navrh na stav (BV), uprava hranice zastavéného uzemi

T - zména vyuZziti plochy &asti parc.¢.135, 136/1 , 136/2 z plochy bydleni venkovskeé -
navrh na uzemni rezervu R.2 pro bydleni venkovské (BV) a zelen zahradni a sadovou
(£2)

U- zména funkéniho vyuzZiti plochy parc.¢. 150/14 ze zelené ostatni - navrh na zelen
ochrannou a izola¢ni - stav (ZO)

V -zména funkéniho vyuziti ¢asti parc.¢. 13/23, 13/81 plochy z nerusSici vyroby - stav na
plochu bydleni venkovské - stav (BV). Plocha neruSici vyroby byla vymezena na
pozemku parc.€. 13/41 — trvaly travni porost, ktery zanikl a byl rozdélen mezi sousedni
pozemek parc. ¢ 13/23 — zahrada a 13/81 — zahrada. Oba pozemky jsou po zméné
majetkopravnich vztahl zahrady patfici k sousednimu RD &.p. 44 na pozemku parc.C.
66.

W — zména funkcéniho vyuziti pozemku parc.€. 153 z plochy sidelni zelené — stav na
plochu vodni a vodohospodarskou vSeobecnou (WU). Na pozemek zasahuje rybnik a
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zbytek pozemku jsou bfehové porosty, proto doSlo k sjednoceni funkéniho vyuziti se
sousednim rybnikem.

Y - zména funkéniho vyuziti €asti pozemku parc.€. 13/1 a 99 z plochy pfirodni stav na
plochu vyroby zemédélské a lesnické (VZ) — stav. PozemKky lezi v zastavéném uzemi,
pozemek parc.C. 99 je veden jako stavebni, nachazi se na ném stavba evidovana
v katastru nemovitosti jako stavba technického vybaveni. Proto byly funkéné pficlenény
k sousedni ploSe vyroby zemédélské a lesnicke.

Z — zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc.€. 179 z plochy pfirodni na plochu
zemédélskou. Se zménou legislativy doslo k zuZeni obsahu funkéniho vyuZiti ploch
pfirodnich na plochy biocenter a biokoridori. Plocha pozemku parc.€. 179 mimo
regionalni biocentrum byla prefazena do funkcniho vyuziti plochy zemé&délske, které
vlastniku umozniuji vétsi volnost ve vyuziti pozemku.

F) Zakladni informace o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi véetné
vysledkt vyhodnoceni vlivlli na zZivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

JelikozZ doteny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Zze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dot€eny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény poZadavek na
posouzeni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi.

Reseni zmény Uzemniho planu respektuje duleZité prvky z hlediska Zivotniho prostredi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu
zasadné neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj
dotéeného uzemi, zejména vytvaFi podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
Déle navrh koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmd. Navrh
zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucCelného wvyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi (blize kapitola
.komplexni zdivodnéni pfijatého feseni...“). Zména nefesi zavazné problémy zZivotniho
prostfedi a vefejného zdravi, nema pfeshraniCni povahu, z provedeni koncepce
nevyplyvaji zadna rizika pro zivotni prostiedi a vefejné zdravi (napf. pfi pfirodnich
katastrofach, pfi havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni,
kulturni a civilizaCni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi k pfekroCeni zadnych norem
kvality zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita pldy a
intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola ,vyhodnoceni pfedpokladanych disledku
navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond a pozemky uréené pro pinéni funkci
lesa“ platné uzemné planovaci dokumentace). Koncepce nema dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.
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\ G) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi

V navaznosti na pfedchozi kapitolu se vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu nebylo vydano.

H) Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly a dalSi €asti prohlaseni podle
§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivl na zivotni prostredi

V navaznosti na kapitolu ,,zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi...“ se vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nezpracovavalo, a
proto ani stanovisko pfislusného organu podle § 100 stavebniho zakona nebylo vydano.

) Komplexni zdivodnéni prijatého feseni véetné zdlivodnéni vybrané varianty a
vylou€eni zamérl podle § 122 odst. 3

[.1) oddvodnéni vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi bylo upfesnéno dle aktualniho stavu v uzemi.

[.2) oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce vychazi z polohy obce v spravnim uzemi
ORP Tabor, blizkosti taborské sidelni aglomeraci a tempa rozvoje obce.

Zména 4 neméni koncepci rozvoje uzemi obce

[.3) Odivodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z pfedchoziho vyvoje obce a navrhuje zvyseni
kompaktnosti sidla a konsolidaci charakteru zastavby.

Historické jadro obce vzniklo z trojice samostanych osidleni — jednostrané
ulivové zastavby na levém bfehu MarSovského potoka, shlukové zastavby
zemeédélskych usedlosti na pravém bfehu a velkostatku vychodné od silnice Plana nad
LuZnici — Zele&. Do roku 1989 doslo k diléimu zahusténi shlukové zastavby na pravém
bfehu a mirnému rozvoji zastavby na levém biehu podél existujici cestni sité. Rozsahly
rozvoj obce nastal po roce 1989, kdy vznikla nova zastavba mezi silnicemi na Zel¢ a
Skalici a dale po roce 2000, kdy doslo k zastavbé lokality Za doubim.

V platné uzemné planovaci dokumentaci byly vymezeny zastavitelné plochy Z3,
Z4, plocha Z4 byla CasteCné vyuzita. Vzniklé roz€lenéni pozemkl vyrazné ztéZuje
moznost zastavby zbytku plochy. S ohledem na dal8i pozadavky na vymezeni
zastavitelnych ploch zména ¢€.4 uzemniho planu navrhuje zménu vyuziti pozemku
dosud nevyuzitych Casti zastavitelnych ploch Z3 a Z4 s navrhovych ploch pro bydleni
na stabilizovanou plochu zelené zahradni a sadové.

Dale byly v pfedchozi UPD vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni vychodné
silnice 111/1359 k Plané nad Luznici a zapadné od silnice 111/1359 k Zel&i (tato plocha
byla v nékterych ¢astech UPD znacena Cislem 2). Obé plochy jsou s vyjimkou zaméru
na pozemku parc.¢. 224/6 nevyuzité a neni predpoklad jejich brzkého vyuziti, proto bylo
navrzeno jejich pfesunuti do ploch uzemnich rezerv R.2 a R.3.

Nové navrzena zastavba propojuje stavajici zastavbu byvalé myslivny s obci.
Tento zamér byl na zakladé zajmu vlastniki pozemkU projednavan jiz pfi pfedchozi
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zméné &. 1 UP Ustrasice, kdy byl vypu$tén na zakladé pozadavku organu ochrany ZPF
z davodu nadbytku nevyuzitych zastavitelnych ploch. DalSi rozvojovou plochou je
pokraCovani zastavby na jihu obce, tyto zaméry se rovnéz provéruji opakované, neméni
zakladni koncepci rozvoje obce, navazuji na pfirozené rozvojove osy stavajicih hlavnich
komunikaci a pfedchozi rozvoj obce.

Zamer zmeny poradi vyuziti ploch s vymezenim rezerv R.2 a R3 a pfeménou
vyuziti zastavitelnych ploch Z3 a Z4 byl v pribéhu zpracovani navrhu zmény ¢&. 4
projednan na zastupitelstvu obce Ustrasice dne 20.5.2025 a schvalen usnesenim
zastupitelstva jako usneseni ¢ 137/17/2025 zastupitelstva z 20.5 2025.

[.4) Oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z charakteristiky Ustrasic
jako zvolna se rozvijejici obce s mirnym nartustem poctu obyvatel. S ohledem na limity
stavajici kapacity COV a majetkopravni vztahy v tzemi byla pfesunuta zastavitelna
plocha Z8 uréena pro rozsiteni COV z pozemku soukromého vlastnika na obecni
pozemek. Se zménou vyuziti ploch u MarSovskoho potoka souvisi i Uprava trasy verejné
prospésné stavby VT.2 — kanalizaCniho fadu mezi navrzenou cCerpaci stanici u
bezejmenné vodoteCe na JZ zastavéného uzemi, nova trasa bude vedena v pozemku
mistni komunikace

[.5) Odlvodnéni koncepce usporadani krajiny
Nedochazi ke zméné koncepce usporadani krajiny.

[.6) Oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti byly stanoveny v souladu
s Metodickym pokynem pro standardizaci obsahu uzemné planovaci dokumentace.
Nedochazi ke zméné podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

[.7) Odlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb
Uzemni plan nevymezuje nove verejné prospésné stavby.

1.8) Odlivodnéni stanoveni kompenzadénich opatifeni podle zakona o ochrané prirody a
krajiny
Navrh uzemniho planu nevyvolava potfebu navrhovat kompenzacni opatfeni.

[.10) Oduvodnéni vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv

V ptedchozi UPD byly vymezeny rozvojové plochy, u kterych dle majetkopravni
situace neni pfedpoklad jejich brzkého vyuziti a od jejich vymezeni jiz uplynulo vice nez
5 let, proto byly pfevedeny z navrhovych ploch do rezerv (plochy R.2 a R.3). Zaroven
byly vzneseny podnéty na mozny dalSi rozvoj uzemi v severni Casti obce, které
pravdépodobné budou vyZadovat pomérné velké investice do vefejné infrastruktury a
majetkopravni vyporadani — byla vymezena uzemni rezerva R.1

[.11) Oduvodnéni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy

Pozadavek uzavieni planovaci smlouvy PS.1 byl vymezen pro plochu Z.3, kde
je nutné zajistit doplnéni technické a dopravni infrastruktury, rozsah vefejné
infrastruktury bude upfesnén v uzemni studii spolu s navazuijici plochou R.1
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Pozadavek uzavfeni planovaci smlouvy PS.2 byl vymezen pro plochu Z.16, kde
je nutné zajistit doplnéni technické a dopravni infrastruktury, rozsah vefejné
infrastruktury vychazi ze studie zajisténé viastnikem pozemku

Pozadavek uzavfeni planovaci smlouvy PS.3 byl vymezen pro plochu Z.17, kde
je nutné zajistit doplnéni technické a dopravni infrastruktury, rozsah vefejné
infrastruktury, v€etné dopravniho napojeni na silnici 111/1356 bude upfesnén v uzemni
studii spolu s navazujici plochou Z.18.

Pozadavek uzavfeni planovaci smlouvy PS.4 byl vymezen pro plochu Z.18, kde
je nutné zajistit doplnéni technické a dopravni infrastruktury, rozsah vefejné
infrastruktury, v€etné dopravniho napojeni na silnici 111/1356 bude upfesnén v uzemni
studii spolu s navazujici plochou Z.17.

[.12) Oduvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Zpracovani uzemni studie US.1 bylo vymezeno pro plochu Z.3 z duvodu
predpokladaného vétsiho dopadu na potiebu verfejné infrastruktury v sidle, nutnosti
podrobnéjSiho vymezeni pozemkl vefejnych prostranstvi pro soubor zastavitelnych
ploch a ploch rezerv o rozsahu nad 2 ha.

Zpracovani uzemni studie US.2 bylo vymezeno pro plochu Z.17 a Z.18 z divodu
predpokladaného vétSiho dopadu na potiebu verfejné infrastruktury v sidle, nutnosti
podrobnéjSiho vymezeni pozemkl vefejnych prostranstvi pro soubor zastavitelnych
ploch a ploch rezerv o rozsahu nad 2 ha a dopravniho napojeni na silnici 111/1356

1.13) Odlvodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim requlac¢niho planu
Nejsou ve zméné 4 uzemnim planu vymezeny.

[.14) Odlvodnéni stanoveni zmén v Uzemi (etapizace)
Etapizace rozvoje feSenych ploch neni v uzemnim planu navrzena.

[.15) Oduvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které muUzZe vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace pouze
autorizovany architekt.

Nejsou v uzemnim planu vymezeny.

1.16) Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Do spravniho uzemi obce zasahuje letecky koridor LK TRA 78 Sobéslav pro lety
v malych a prizemnich vyskach

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢.
183/2006 Sb.

Na celém spravnim uzemi je mozné umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll.
tFidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren
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- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) v€etné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

J) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Uzemni plan Ustrasice neobsahuje pozadavky na feseni zaleZitosti nadmistniho
vyznamu, které by bylo potfeba fesit v zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

K) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Ustrasice demografie

Rok Pocet obyvatel Pocet domu Pocet bytl
1869 297 36

1880 292 36

1890 297 38

1900 303 40

1910 269 43

1921 253 44

1930 246 50

1950 196 55

1961 228 55

1970 241 57

1980 207 63

1991 206 71

2001 199 78

2011 336 125

2019 390 148 172
2020 391 149 173
2021 388 152 176
2022 386 156 176
2023 398 156 176
2024 409

Dle SLDB 2021 bylo v obci 151 domd, z toho 150 rodinnych domu a 1 bytovy dum
Pocet obydlenych rodinnych domu byl 125, z nichz bylo 123 ve vlastnictvi fyzickych
0sob a 2 ve vlastnictvi vefejnopravnich subjektd, 1 bytovy dim byl rovnéz ve
vefejném vlastnictvi

V rodinnych domech Zilo 370 obyvatel a 11 v bytovém domé (ke dni scitani bydlelo
v obci 381 obyvatel)

-28-




105 obydlenych rodinnych domua obsahovalo 1 byt, 20 rodinnych domu 2 — 3 byty, vy
bytovém domé bylo dle scitani obydlenych 5 bytu.

V roce 2021 bylo v obci 138 obydlenych bytu — tj. obsazenost 2,81 obyvatel/byt
Mezi roky 2001 — 2021 bylo v obci 31 shatku a 14 rozvodu.
Potfeba bj 409 x 4/1000 = 1,636 bj/rok

Uzemni plan Ustrasice po zmé&né 3 vymezoval plochy pro vystavbu cca 30 RD, coz
pokryvalo potfebu na cca 15 let. Vzhledem k dalSim pozadavkim na vymezeni
zastavitelnych ploch a aktualni nemoznosti vyuziti nékterych ploch byl do zmény 4
pfevzat rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni v rozsahu 2,26 ha, coz obnasi cca 14
RD. Byly vymezeny nové zastavitelné plochy pro bydleni o rozsahu 3,42 ha pro cca
20 RD a plocha pro smiSené obytné o rozsahu 1,06 ha pro pfipadné vyuziti cca 5 RD.
Celkova zasoba zastavitelnych ploch tak odpovida 39 RD. Mezi roky 2019 - 2023
doslo ke kolaudaci 8 RD, pfi tomto tempu vystavby bude pokryta poptavka na dobu 15
let.

L) Vycet prvki regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky
na vystavbu a odiivodnénim jejich vymezeni

Nejsou vymezeny

M) Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Zména &. 4 UP Ustrasice ma dopad na zemé&délsky padni fond v lokalitach

Z.1 - K Myslivné

2.3 — Ustrasice SZ

Z.8 — Ustrasice COV

Z.12 - hibitov

Z.14 — U Trojanova rybnika

Z.16 — Ustrasice JZ II

Z.17 - Ustrasice jih |

Z.18 — Ustrasice jih Il

Z.19 — Pod Trojanovym rybnikem
K.2 — U hrbitova

Navrh zmény &. 4 Uzemniho planu Ustrasice nema dopad na pozemky uréené k plnéni
funkci lesa.

Investice do plidy za ucelem zlepsSeni pldni urodnosti
V uplynulych cca 20 letech nebyla provadéna.

Z.1 - K Myslivné

Plocha orné pudy na padach IV. a V. tfidy ochrany vymezena z jihu stavajici zastavbou,
ze zapadu a severu ucCelovou komunikaci. Plocha je urCena jako smiSena obytna
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vSeobecna (SU) - navrh. Plocha propojuje stavajici zastavbu obce a dalSi rozvojové
plochy. Jejim odnétim nedojde ke zméné pristupu na ostatni zemédeélské pozemky.

2.3 — Ustrasice SZ
Plocha orné pudy na pudach IV. tfidy ochrany vymezena z vychodu stavajici ucelovou
komunikaci, ze severu ochrannym pasmem zivocCiSné vyroby je drobnym rozSifenim
navrhové plochy pro bydleni venkovské (BV).

Plocha vyplnuje proluku mezi zastavbou a rozvojovymi lokalitami sceluje sidlo. Jejim
odnétim nedojde ke zmeéné pfistupu na ostatni zemédeélské pozemky.

2.8 — Ustrasice COV

Plocha trvalého travniho porostu na pudé V. tfidy ochrany. Plocha je urena k rozSifeni
stavajici COV. Plocha se nachazi v proluce mezi stavajici zastavbou, neni vhodna pro
zemeédeélskou vyrobu, je vyuzivana prevazné k jinym nez zemédélskym ucelim

Z.12 — Ustrasice hrbitov
Plocha orné pldy na pUdach lll. tfidy ochrany vymezena z vychodu stavajicim
pozemkem hibitova, ze severu ucelovou komunikaci je ur€ena pro rozsifeni jiz zcela
zaplnéneého obecniho hrbitova.

Jejim odnétim nedojde ke zméné pfistupu na ostatni zemédélské pozemky.

Z.14 — U Trojanova rybnika
Plocha orné puady na pudach lll. a V. tfidy ochrany vymezena ze severu stavajici
uCelovou komunikaci, z vychodu revitalizovanym rybnikem je uréena pro navrhovou
plochu rekreace individualni (Rl)jako hospodarské zazemi a kratkodoby pobytovy
prostor pro vlastnika rybnika.

Jejim odnétim nedojde ke zméné pfistupu na ostatni zemédeélské pozemky.

Z.16 — Ustrasice JZ II

Plocha orné pudy na padach IV.. tfidy ochrany vymezena ze severu stavajici zastavbou,
ze zapadu silnici lll. tfidy. Plocha je uréena pro bydleni venkovské (BV) - navrh. Plocha
je dobfe napoijitelna na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Jejim odnétim
nedojde ke zméneé pristupu na ostatni zemédélské pozemky.

Z.17 - Ustrasice jih |

Plocha orné pudy na padach IV.. tfidy ochrany vymezena ze severu stavajici zastavbou,
z vychodu silnici lll. tfidy. Plocha je ur€ena pro bydleni venkovské (BV) - navrh. Plocha
je dobfe napoijitelna na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Jejim odnétim
nedojde ke zméneé pristupu na ostatni zemédeélské pozemky.

Z.18 — Ustrasice jih II

Plocha orné pudy na padach IV.. tfidy ochrany vymezena ze severu stavajici zastavbou,
ze zapadu silnici lll. tfidy. Plocha je ur€ena pro bydleni venkovské (BV) - navrh. Plocha
je dobfe napoijitelna na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Jejim odnétim
nedojde ke zméneé pristupu na ostatni zemédeélské pozemky.

Z.19 — Pod Trojanovym rybnikem

Plocha trvalého travniho porostu na pidé V. tfidy ochrany na bfezich odtokové strouhy
z kaskady rybni¢ku. Plocha je ze zapadu vymezena stavajici ucelovou komunikaci,
z jihu hrazi rybnika s u€elovou komunikaci, z vychodu navazuje na stavajici zastavbu
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RD a ze severu jsou zaplocené zahrady. Dvojice uzkych pozemkl je zaplocena,
nachazi se na ni dvojice dfevénych staveb nezapsanych v katastru nemovitosti.
Vzhledem ke svému tvaru jsou nevyuzitelné pro zemédélskou vyrobu a jiz v minulosti
byly vyuzivany k rekreaci a zajmovému chovu. Plocha tvofi proluku mezi zastavénym
uzemim a ucelovou komunikaci, jejim odnétim nedojde k omezeni pfistupu na ostatni
zemédelské pozemky.

K.2 — U hrbitova

Plocha zahrady na puadé lll. tfidy ochrany. Plocha zlstane i nadale soucasti ZPF,
dochazi pouze ke zméné funkéniho vyuziti z plochy zemédélské na plochu zelené
zahradni a sadové - uvedeni uzemniho planu do souladu s druhem pozemku dle
evidence katastru nemovitosti.
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Katastralni uzemi Ustrasice

Odhad vyméry Informace o Informace o Informace o Informace
zaboru, na které existenci zavlah existenci existenci podle
bude provedena odvodnéni? staveb k ustanoveni

. L. Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)" rekultivace na ochrané § 3 odst. 1
Oznaceni Navrzené vyméry zemédélskou puidu pozemku pied pism. g)
plochy / vyuziti zaboru erozni ¢innosti
koridoru (ha) vody

| 1. 111 V. V.
z.1 BV —bydleni | 1576 0,1576
venkovské
Z.16 BV —bydleni | 4 ;¢ 1,078
venkovské
zA7 BV —bydleni | 4 5956 1,6956
venkovské
z.18 BV —bydleni | 7545 0,7215
venkovské
5 BV —bydleni | 5 5557 3,6527
venkovské
SU — smiSené
Z.3 obytné 1,056 0,8183 | 0,2377
vSeobecné
SU — smiSené
> obytné 1,056 0,8183 | 0,2377
vSeobecné
712 | OH-obcanske | 1oqq 0,0988
vybaveni hibitovy
OH — obc¢anské
2 | vybaveni hibitovy | 0988 0,0988
714 RI —rekreace |, jq7q 0,082 0,0159
individualni
z.19 RI —rekreace | 5or, 0,0852
individualni
RI — rekreace
Y individualni 0,1831 0,082 0,1011
TU — technicka 0 0
Z.8 infrastruktura 0,0345 0,0345
vSeobecna
TU — technicka
> infrastruktura | 0,0345 0,0345
vS§eobecna
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Z0 - zelen

Z.16 ochranna a 0,2199 0,2199
izolaéni
ZO — zelen
> ochranna a | 0,2199 0,2199
izolaéni
ZZ — zelen
K.2 zahradnia | 0,0569 0,0569
sadova
ZZ — zelen
> zahradnia | 0,0569 0,0569
sadova
> 5,0138 0,2377 | 4,6906 | 0,3733
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N) Vyhodnoceni pripominek
Bude doplnéno dle vysledkl projednani.

0O) Vyhodnoceni _souladu _s jednothym standardem Uzemné planovaci
dokumentace

Soulad s jednotnym standardem uzemné planovaci dokumentace je dolozen
kontrolnim protokolem z validatoru (soubor DUP_ 5599123 Z4.html)
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